MO PAU
LY DO NGHIEN CUU
Nhiéu nghién ctru trén thé giéi da chi ra nguyén nhan vi sao ngay nay con ngudi dang phai dbi mat voi
bién dbi khi hau toan cau, thé gidi bt ddu nhin nhan, danh gia mot cach tran trong, nghi€ém tic va dling tam
nhitng gia tri ciia moi truong thong qua cac Hoi nghi thugng dinh vé méi truong, phat trién, bién doi khi hau.
Nghién ctru hé thong tiéu chi Kién triic bén vimg (KTBV) ap dung cho thiét ké nha & cao tang 1a yéu cau
cap thiét, vi qua d6 s& cu thé héa van dé 1y luan vé Phat trién vén viig (PTBV) vao linh vuc thiét ké kién
trac. Hé thong tiéu chi s& 1a cong cu dinh huéng cho ngudi thiét ké, quan 1y, dau tu, ciing nhu nguoi str dung
danh gia duoc thiét ké nha ¢ cao ting theo xu hudng thiét ké bén viing (TKBV).
MUC TIEU NGHIEN CUU
Muc tiéu nghién ciru tdng quat: Nghién ciru “Hé thong tiéu chi KTBV 4p dung cho thiét ké nha ¢ cao tang
tai Tp. HCM”.
Muc tiéu nghién ciru cu t}lé
= Xa4c dinh nhiing van d¢ trong tam tao nén dac trung ctia PTBV.
= MBbi lién hé giira PTBV d6i v6i thiét ké nha & cao ting.
= Cuy thé hoa PTBV vao trong linh vuc thiét ké nha & cao tang .
= Xay dung cac nhom tiéu chi va ty trong ddi v6i cac hé thong nén tang ciia PTBV 4p dung cho thiét ké
nha & cao tang.
= Xac dinh phuong phap dinh lugng, dinh tinh ap dung vao hé thdng tiéu chi ciing nhu x4c dinh phuong
phap danh gia ap dung cho thiét ké nha & cao tang tai thanh phé Ho Chi Minh (Tp. HCM) theo hé thdng
tiéu chi KTBV.
NOI DUNG NGHIEN CUU.

= Nhimng vén dé ctia thé gidi trong nghién ctru vé cong trinh xanh (CTX) & PTBV.

= Nhiing vén d& vé thyc tién thiét ké nha & cao té”mg tai Tp. HCM.

= Nhimng van dé vé lién quan giita mdi truong sinh thai (MTST), van hoa xa hoi (VHXH) , va kinh té ky
thuat (KTKT) v6i thiét ké kién truc nha & cao ting dap ung yéu cau cia PTBV.

= Mbi quan hé giira ba hé thong nén ting cia PTBV va ty trong giita cac hé théng nén tang d6 dam bao
muc tiéu PTBV.

*  Hé thong tiéu chi KTBV 4p dung cho thiét ké nha & cao tang tai Tp. HCM dép tmg yéu cau ciia PTBV.

PHAM VI DE TAI NGHIEN CU'U.

*  Thé loai kién triic nha & cao tﬁng.

= Nghién ciru kién triic nha ¢ cao tang lién quan dén linh vuc MTST, VHXH, va KTKT theo huéng dam
bao dat dugc muc tiéu PTBV.

= Dia phuong nghién ctu tai Tp. HCM- Viét Nam.

= H¢ thdng tiéu chi KTBV duoc xdy dung hudng dén pham vi cic cong viée co lién quan va trong kha

] nang tI}uc hiS“:n cua céc‘ kién trac su (KTS) cong trinh trong qua trinh thiét ké.

PONG GOP CUA DE TAI

= Quy trinh nghién ctru cic co s¢ khoa hoc lién quan dén van dé PTBV 4p dung trong linh vuc thiét ké
kién tric.

= Dé xudt méi “Hé thdng tiéu chi KTBV ap dung cho thiét ké nha & cao ting tai Tp. HCM”.



= Két qua nghién cuu vé mat ly Iuan da cu thé hoéa dugc van dé Phat trién bén viing vao trong linh vuc
thiét ké kién triic.

= He¢ thong tiéu chi KTBV la cong cu dé cac chu thé thuc hién thiét ké, danh gia vé thiét ké nha ¢ cao tang
theo xu huong TKBV.

= Dé tai co thé duoc mé rong nghién ctru dé xay dung “Hé thdng tiéu chi KTBV 4p dung cho nha & cao
tang tai Tp. HCM”.

CHUONG 1
TONG QUAN VE LY LUAN VA THUC TIEN THIET KE KIEN TRUC “HUONG PEN MOT
MOI TRUONG XAY DUNG BEN VUNG”
1.1 LY LUAN VA THU'C TIEN CAC XU HUONG THIET KE LIEN QUAN DPEN MOI TRUONG
TREN THE GIOI
" Lich sir hinh thanh phong trao “Xanh” trén thé giéi
Thé ky XX chimg kién sy khoi dau trong hanh dong ciia céc chinh phii nhdm bao ton MTST ty nhién c6 tinh
dic trung va da dang ¢ nhiéu noi trén thé gisi, Nha triét hoc Aldo Leopold (1887-1948) ¢6 nhiéu sang tao 1y
thuyét anh huong dén viéc hinh thanh nén trao luu “Bic My Xanh” va cic phong trao huéng dén bao vé
MTST.
. Lich sit hinh thanh va Iy luin vé khai niém “Phat trién Bén vimg”
Trong nam 1987 chu tich Uy ban Méi truong va Phat trién thé gigi (WCED) tha tuéng NaUy Gro Harlem
Bruntland 14 ngudi dau tién xac dinh thuat ngit PTBV, “Nhitng thé hé hién tai can dap vmg nhu cau cia
minh, sao cho khéng lam hai dén kha nang ciia cdc thé hé twong lai dap g cdc nhu cau cia ho”. [53, tr.9]
Khai niém vé PTBV duoc cu thé hda vao nim 1995 qua mé hinh d& xuét ciia Vién Qudc té vé Moi truong &
phat trién (ITED) cho rang d6 1a su hai hoa ctia ba hé thong nén tang: MTST, VHXH, va KTKT.[1, tr 45]
. Cic xu hwéng thiét ké kién tric lién quan dén vin dé méi truomg sinh thai, ning lwgng va Phat
trién bén virng
Cac Hoi dong CTX & cac nude v6i hé thong danh gia CTX, tir khai niém CTX di ra doi xu huéng “Kién trac
xanh” (KTX) trong linh vuc kién trac. Tuy nhién giira khai niém KTX va KTBV ¢é sy khac biét 16n, Theo
Co quan Bao vé méi truong Hoa Ky, KTBV co nhing tiéu chuan cao hon va c6 y nghia theo hudng “twong
lai” [90].
1.2 MOQT SO HE THONG PANH GIA CONG TRINH XANH.
= Mot s6 hé thong danh gia Cong trinh Xanh
Hé thdng tiéu chi danh gia CTX cua thé gioi dugc ban hanh diu tién 1a hé thing BREEAM vao nim 1990
boi Co quan nghién ciru xay dung ctia Vuong qudc Anh [58]. Hién nay trén thé giGi di c6 gan 200 hé thong
danh gia CTX duoc ban hanh trong d6 ndi bac 1a cac hé thong danh gia CTX nhu: “LEED” ciia My;
“CASBEE” cuia Nhat Ban.
. So sanh cac hé théng danh gia Cong trinh Xanh va ban luin
Céc hé thong danh gia CTX trén thé giéi nhin chung déu quan tim dén nhiing van dé trong tim nhu: Chét
lugng moi truong bén trong cong trinh, Nang lugng va khi quyén, Sinh thai méi truong, Vat li€u, Nudc, Chét

thai, Quan ly, O nhiém, Giao thong, Cong déng, Sang tao, Thich ting va giam nhe thién tai.



Céc hé thong CTX trén thé gidi c6 phuong phap danh gia twong ddi gidng nhau (hé thong LEED la mét dién
hinh) trir truong hop hé théng danh gia CASBEE cua hoi déng CTX Nhat Ban c6 su khac biét so véi cac hé
thong khac.

1.3 LY LUAN VA THUC TIEN CAC XU HUONG THIET KE LIEN QUAN PEN MOI TRUONG
O VIET NAM

Hoi dong CTX Viét Nam (VGBC), thang 8-2010 d3 gidi thiéu phién ban LOTUS, day 1a hé théng danh
gia CTX du tién duoc xdy dung van hanh tai Viét Nam.

Heé thdng “Cdc tiéu chi danh gid va cdp chitng nhan céng trinh Xanh” do Hoi Mbi truong Xay dyng Viét
Nam dé xuit, dé tai nay da x4y dung xong hé thong “céc cong trinh nha cong cong va nha & xdy méi va sira
chita 16n” (phién ban 01) vao thang 08 nam 2013.

1.4 KET LUAN

A. Xay dung hé thong tiéu chi CTX hién nay di phd bién & nhidu nudc trén thé gidi voi muyc tiéu hudng dén
mot bao vé méi truong séng cho con ngudi ¢ hién tai va tuong lai.

B. Muc dich ctia cac xu huéng thiét ké CTX, KTX dit trong tim giai quyét van dé MTST, muyc dich nay
chwa dap ung theo nhu dinh nghia vé PTBV cua Uy ban Mbi trudng va Phat trién thé gioi.

C. MOi hé théng tiéu chi CTX dugc xdy dung & mdi qubc gia déu xac dinh muc tiéu trong tim trong mdi
giai doan cuia qudc gia do.

D. Phuong phap xdy dung hé thdng tidu chi CTX trén thé gidi hién nay c6 su twong dong 16n véi hé
thong tiéu chi LEED ctia hoi ddng CTX My, chi trir truong hop hé thdng tiéu chi danh gia CASBEE
ctia hoi dong CTX cua Nhat Ban ¢ phuong phép hoan toan khac biét voi tat ca cac hé théng CTX trén
thé gioi.

E. Thiét ké kién triic nha & cao ting tai Tp. HCM hién nay chua c6 cong trinh dugc nghién ctru theo xu
huéng TKBV.

F. Nghién ciru hé théng tiéu chi KTBV ap dung cho nha & cao tang tai Tp. HCM phai dép tmg duoc noi
dung dinh nghia ciia PTBV, qua d6 két qua nghién ciru ctia d& tai s& dong gop vé mit 1y luan 1a cy thé
hoéa duge vin dé PTBV vao trong linh vuc thiét ké kién triic, trong d6 ¢6 kién triic nha & cao tang.

G. Nghién ctru hé thong tiéu chi KTBV ap dung cho thiét ké nha & cao tang tai Tp. HCM la céan thiét, qua
d6 KTS c6 duoc phuong phap dé thuc hién thiét ké kién trac nha & cao ting theo xu hudéng TKBV, cac
don vi quan 1y, dau tu va nguoi dan ¢6 cong cu dé danh gia vé thiét ké nha ¢ cao ting theo xu hudng
TKBV.

H. Hé thong tiéu chi KTBV ap dung cho thiét ké nha & cao tang tai Tp. HCM dugc dé xuat dam bao c6 su
tuong dong trong mot s6 ndi dung voi cac hé thong tiéu chi CTX tiéu biéu trén thé gi¢i nham muc dich
dam bao sy ké thira, lién thong va phat trién.

CHUONG 2
CAC CO SO KHOA HQC LIEN QUAN PEN XAY DUNG HE THONG TIEU CHi KIEN TRUC
BEN VUNG AP DUNG CHO THIET KE NHA O CAO TANG TAI TP.HCM

2.1 THUC TRANG VE THIET KE KIEN TRUC NHA O CAO TANG TAI TP. HCM THEO
HUONG KIEN TRUC BEN VUNG

Luan 4n st dung phuong phap didu tra dé khao sat, danh gia mot sé du 4n nha & cao tang da duoc xay
dung tai Tp. HCM, cac cong trinh lya chon phéan b trén cac dia ban quan 1,2, 4,5, 6,7, Binh Thanh, va Thu

DPuc, dugc thiét ke bdi cac don vi trong va ngoai nudc, voi cac quy md khac nhau. Cac van dé nghién ciru



tap trung: Poi twong sir dung, quy hoach tong thé, thiét ké don nguyén va cin ho, v.v... cac két qua danh gia
dugc trinh bay trong bang 2.1.
2.2 NHUNG YEU TO MOI TRUONG SINH THAI TU NHIEN ANH HUONG PEN THIET KE
KIEN TRUC NHA O CAO TANG PAP UNG YEU CAU TIEU CHi KTBV.
*  Quan h¢ giira mdi trwong khong gian kién triic va méi truong sinh thai
Hé théng moi truong khong gian kién tric c6 thé duoc xem 1a mot hé théng mo va la mot hé théng séng.
= MObi trudng sinh thai ty nhién lién quan dén kién tric nha é cao ting tai Tp. H Chi Minh
Giita MTST véi cong trinh kién triic nha & cao tang co sy tac dong qua lai voi nhau, sy tac dong nay tity vao
nhitng van dé cu thé 1 sy tuong tac mot chidu hodc hai chiéu, va dong thoi nhiing van dé do ciing c6 su
tuong tac v6i cac yéu t& VHXHva KTKT. nhiing van dé d6 la:
e Khu dét xay dung cong trinh va méi truong dat.
e Ngudn nude tw nhién trong khu vire va ngudn nudc sach ctia hé théng cong cong.
e Hé théng thyuc vat, sinh vat va sy da dang sinh hoc trong khu vuc xay dung.
e Ngudn tai nguyén thién nhién lién quan dén vat liéu xay dung.
e Ngudn ning lugng ¢ lién quan dén tai nguyén cung cap cho cong trinh.
e Moi trudng khong khi trong khu vyre anh huong dén cong trinh
e Phit thai tir cong trinh ra méi truong (rén, 16ng, khi, nhiét,.v.v...)
=  Diéu kién khi hau ty nhién Tp. H6 Chi Minh
2.3 NHUNG YEU TO VAN HOA- XA HOI LIEN QUAN PEN KIEN TRUC NHA O CAO TANG
TAI TP. HO CHI MINH
Giita yéu t6 van hoa- xa hoi v6i cong trinh kién tric nha ¢ cao ting c6 su tic dong qua lai voi nhau, su tac
d6ng nay tiy vao nhitng van dé cu thé 1a sy twong tic mot chiéu hodc hai chiéu, va dong thoi nhitng van dé
d6 ciing c6 su twong tac voi cac yéu t moi trudng STTN va KTKT. nhimg van dé do 1a:
= Thé hién trong g xir gitra con ngudi voi mdi truong sinh thai ty nhién.
= Thé hién trong ng x1r giira con ngudi nhiing gia tri truyén thong.
= Thé hién trong g xir gitta con ngudi voi nhau trong cong dong.
= Thé hién trong g xir giira cac thanh vién trong gia dinh.
= Thé hién trong gio duc, y té.
2.4 NHUNG YEU TO KINH TE- KY THUAT ANH HUONG PEN THIET KE NHA O CAO TANG
PAP UNG YEU CAU TIEU CHI KIEN TRUC BEN VUNG
Yéu t6 kinh té va k¥ thuat can duogc xem xét trong sudt chu trinh cta hé théng méi trudng khong gian kién
trac, trong d6 bao gdm bdn giai doan: chuan bi ngudn luc; qua trinh xdy dung; qua trinh van hanh ,qua trinh
sau khi hét nién han sur dung.
2.5 NHUNG VAN DE VE PTBV & TKBV TREN THE G101
Pé xac dinh nhitng van dé vé PTBV va TKBV trén thé gidi, dé tai cin ctr vao 5 ngudn tai liéu, tir 6 tong
hop nén 18 van dé trong tam.
=  DPinh nghia vé phat trién bén vimng.
*  Nam dic diém xac dinh tinh bén viing.
=  Pinh nghia vé nha & bén viing.
*  Bén muc tiéu dé dat duoc PTBV vé mit x3 hoi.

»  Cuong linh cua kién trac thé ky XXI.



2.6 PHUONG PHAP PANH GIA PHOI HQP GIUA BA HE THONG NEN TANG TRONG PHAT
TRIEN BEN VUNG

= Mbi lién hé giira ba hé thong nén tang trong phat trién bén vimg.

= Ty trong giita ba hé thong nén tang trong phat trién bén viing ap dung ddi véi hé thong tiéu chi KTBV.

=  Vén d dinh luong va dinh tinh trong xem xét cac yéu cau cua tiéu chi trong hé thong tiéu chi Kién tric
bér} viing.

2.7 KET LUAN.

A. Kién tric nha ¢ cao ting duoc thiét ké xay dung nhiéu va 1a xu hudéng nha ¢ chinh trong tuong lai,
tuy nhién cac cong trinh hién tai chua dép ng yéu cau vé PTBV.

B. Hé thong moi trudong khong gian kién tric c6 thé duge xem 1a mot hé thong séng c6 ciu trac hd, hé
thong nay c6 sy dong nhét voi bon giai doan clia chu trinh vong doi cong trinh kién tric, trong subt bon
giai doan trén mdi giai doan déu co nhitng mirc do lién quan, tac dong, anh hudng tir hoat dong ciia cong
trinh xdy dung dén moéi truong ty nhién noi chung va cac HST trong sinh quyén néi riéng. Nghién ciru
nhitng vin dé ciia moi truong khong gian kién tric phai ludn dugc xem xét trong mdi quan hé khong
tach roi voi moi truong cac HST trong sinh quyén cia trai dét theo phuong phap hé thong.

C. Gitra MTST ty nhién vi cong trinh kién trac nha & cao téng co su tac dong qua lai voi nhau, sy tac
d6ng nay tiry vao nhitng van dé cu thé 1a sy twong tic mot chidu hodc hai chiéu, va ddng thoi nhimng van
dé do ciing c¢6 su twong tac voi cac yéu t& VHXH va KTKT. Trong diéu kién tai Tp HCM ngudn tai
nguyén thién nhién khong co su da dang, do d6 tit ca nhitng van dé tai nguyén, niang lugng, .v.v... lién
quan dén xay dung, van hanh cong trinh tai ddy déu 1¢ thudc vao cac ving khac cung cép (vat lidu xdy
dung, nang lugng, nudc, .v.v...) Mit khac do linh vuc quy hoach, kién trac, co s ha tﬁng,.v.v... dinh
hudng chua that sy pht hop do d6 méi truong lam viée, séng tai Tp. HCM dang ngay cang 6 nhidm trim
trong phan nhiéu cac khu nha & cao ting dwoc phat trién & quy moé nho, véi hinh thirc xay chen vao khu
dan cu hién hiru (thdp ting) do d6 khong tao ra duoc méi trudng & theo hudng bén viing va co tac dong
tiéu cuc ddi voi ca ba van dé cua PTBV 1a MTST, VHXH va KTKT.

D. Yéu t6 VHXH 1a mét trong nhitng van dé quan trong trong nghién ctru vi yéu t6 VHXH thé hién
trinh d¢ phat trién clia mot xa hoi, mot cong df‘)ng dbi voi nhiing mdi lién quan voi MTST, ciing nhu lién
quan gifra con ngudi v6i nhau trong cong ddng theo chiéu hudng tmg xtr giita hién tai v6i qua khu, trong
hién tai v6i nhau va giira hién tai v6i twong lai, nhitng quan hé ung xur trong cong dong 16n va trong mdi
gia dinh nho. Nhimg van d& néu trén lién quan dén nhiéu linh vic, trong do6 linh vuc thiét ké kién truc
dong gop nhiéu, thong qua viéc nghién ctru thiét ké, bd tri cac khong gian, cac thanh phan trong khong
gian & tir tong thé khu & dén khong gian can ho. Chuyén tai nhimg dic trung quan hé vé mat VHXH cia
ngudi Viét trong thiét ké nha & cao ting tai Tp. HCM trén co sé nghién ciru tir nhimg yéu t& VHXH
trong truyén thong, trong d6 can chic loc dé ké thira nhing gi tri tinh hoa ciing nhu tao thém nhimng yéu
t6 méi c6 gia tri vé& mat van hoa. Trén co s& d6 méi xdy dung duoc dic trung vin hoa ciing nhu ban sic
trong kién tric va trong con ngudi. Nhitng dic trung vé VHXH trong thiét ké nha & cao tang tai Tp.
HCM it dugc cha trong tir khong gian tong thé dén khong gian cin hg, tir quan hé ing xir voi méi truong
thién nhién vé6i cong dong trong khu vire néu khong giai quyét dwoc nhitng van dé nay s& anh huong dén
nén tang VHXH khong 6n dinh

E. Diéu kién kinh té 1 yéu t6 quan trong, tuy nhién khi nghién ciru cin xem xét nhiing gia tri kinh té

mang tinh tong thé (gia tri kinh té & cac pham vi dia phwong, khu vuc, chi dau tu) va 1au dai (thoi gian)



cling nhu sy anh hudng dén cac linh vuc, cac nganh khac. Sy phat trién vé mit k§ thuat, cong nghé anh
huéng 16n dén viée thiét ké xay dung, van hanh, thio d& cong trinh, tir viéc khai thac ché tao vat liéu, thi
cong, cac giai phap xy dung tranh dnh huéng dén moi truong, qua trinh van hanh cong trinh dat dugc
su hop 1y qua d6 gép phan khai thac sir dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua, hé thong ky thuat xir 1y
phat thai 6 nhidm, kiém soat, quan 1y cong trinh, v.v... qua d6 cho thiy kha ning dat dugc sw bén viing
trong sudt chu trinh vong doi ciia cong trinh.

F. Phuong phéap danh gia hé thng tiéu chi KTBV ap dung cho thiét ké kién truc nha & cao tang tai Tp.
HCM xem ba hé théng nén ting: MTST, VHXH, KTKT 12 ba tru cot ctia ngdi nha PTBV, do d6 ba try
cot phai bang nhau dé dam bao su On dinh va ba hé théng nén tang nay giao thoa hai hoa, thé hién & su
giao nhau ctia ba vong tron tai trong tim ctia md hinh. Déi véi cac tiéu chi trong hé thdng tiéu chi KTBV
do lién quan dén ba hé théng nén tang: MTST, VHXH, KTKT, do d6 c6 nhiing vin dé thuan loi trong
viéc xac dinh két qua bang chi s6 hiéu qua (phuong phap dinh lugng) nhung c6 nhitng van dé phai xac
dinh két qua bang chi sb quy tic (phuong phap dinh tinh) hodc ¢ nhitng trudng hop phai két hop ca hai
chi s6 trén dé xac dinh két qua.

) ) ) CHUONG 3
PE XUAT HE THONG TIEU CHi KIEN TRUC BEN VUNG AP DUNG CHO THIET KE NHA
O CAO TANG TAI TP. HO CHi MINH
3.1 XAC PINH CAC NHOM TIEU CHI KIEN TRUC BEN VUNG VAN DUNG CHO KIEN TRUC
NHA O CAO TANG
Téng hop cac tiéu chi lién quan dén nhitng vin dé cia PTBV va KTBV ma thé gi¢i hudng dén giai quyét,
tac gia luan an dé xuat hé thong tiéu chi kién truc bén viing ap dung cho thé loai cong trinh nha & cao ting
bao gdm 14 nhom tiéu chi chinh: (xem Bang 3.1)
3.2 MOI LIEN HE GIUA CAC NHOM TIEU CHi KIEN TRUC BEN VUNG POI VOI NOI DUNG
CUA KHAI NIEM PHAT TRIEN BEN VUNG
Céc phan tich chig minh hé thng céc tiéu chi trong cac nhom tiéu chi c6 lién quan dén ba vén dé cua
PTBV dugc trinh bay cu thé trong hé thong bang “Quan hé giita hé thong tiéu chi KTBV ap dung cho thé

loai cong trinh nha & cao tang v4i ba vin dé trong tim ciia PTBV” (xem Bang 3.2)

3.3 HE THONG TIEU CHI KIEN TRUC BEN VUNG AP DUNG CHO THIET KE NHA O CAO
TANG TAI TP. HCM

Cin clr vao cac yéu td tac dong cua cong trinh dén HST, tir 46 xac dinh hé théng tiéu chi KTBV van dung
cho nha & cao tang. Hé thdng tiéu chi bao gdm 14 nhém tiéu chi, mdi nhom tiéu chi s& bao gdm nhig tiéu
chi thanh phan, tuy theo tinh chat cia céc tidu chi thanh phin ma sy tac dong ciia nd s& anh huong dén cac
van d& MTST, VHXH, KTKT & cac mirc d6 khac nhau. (xem céac bang tir Bang 3,3 dén Bang 3.17)

Béng 3.17: Diém va ty 1é (%) clia timg nhom tiéu chi KTBV chinh trong mdi quan hé véi ba van dé cia
PTBV.

HE THONG TIEU CHI KIEN TRUC BEN VUNG

STT Ky hiéu Tiéu chi Diém
MTST | VHXH | KTKT
01 MTST&KD | Mo6i truong sinh 16 15 7
thai & khu dit xdy | (16%) | (15%) (7%)




dung
02 | TKTT Thiét k& don 14 15 8
nguyén & Tong thé | (14%) | (15%) (8%)
khong gian
03 | TKCH Thiét k& khong 10 10 15
gian trong can ho (10%) (10%) (15%)
04 | TN&VL Tai nguyén & Vit 12 3.5 12
liéu xay dung (12%) (3,5%) (12%)
05 |N Nuéc 8 3 8,5
(8%) (3%) | (8,5%)
06 NL Nang luong 10 3,5 10
(10%) | (3,5%0 | (10%)
07 | CT&PTON | Chit thai & phat 5 45 4
thai 6 nhiém (5%) (4,5%) (4%)
08 | KTGTTT Ké thira gia tr 8 8 5
truyén théng (3%) (8%) (1%)
09 | BPKTINVL Diéu kién tién nghi 7 12,5 12
vat ly (7%) | (12,5%) | (12%)
10 | TKAT Thiét ké an toan 0,5 9 6
0,5%) | (9%) (6%)
11 | KNTU Kha ning thich 4 45 4
{ing (4%) | 45%) | (4%)
12 GDMT Gido duc moi 3,5 9,5 6,5
truong (3,5%) | (9,5%) | (6,5%)
13 ST Sang tao 2 2 2
(2%) (2%) (2%)
14 QL Quan 1y qua trinh 0 0 0
xdy dung & van | (0%) (0%) (0%)
hanh
Tdong 100 100 100
cong (100%) | (100%) | (100%)

[Ngudn: Tdc gid.]
3.4. PHUONG PHAP PANH GIA HE THONG TIEU CHI KIEN TRUC BEN VUNG AP DUNG
CHO THIET KE NHA O CAO TANG
= H¢ théng tinh diém ciia cic nhém tiéu chi
Dura vio céc tiéu chi cua hé thong danh gia KTBV da d& xudt, tién hanh dénh gia cong trinh kién trac nha
& cao tang theo timg van dé cua moé hinh PTBV: MTST, VHXH, KTKT. (xem Béng 3.17), (xem Hinh 3.1).
O mdi van dé trén s& danh gia két qua dat duoc theo thang diém 100, sau khi c6 két qua diém cia mdi
thanh phan theo thang diém s& sir dung “Biéu dd bén viing” dé xem xét cac mirc do dat duoc ciia cong trinh

kién truc nha ¢ cao tang trong khu vuc nghién curu.
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Hinh 3.1 Hinh 3.2

Ty trong cua cac nhom tiéu chi Biéu do bén viing

= Biéu do Bén virng

“Biéu d0 bén vimg” d& xuét theo mo hinh tam gidc, trong d6 mdi canh ctia tam giac 1a mot van dé trong
ba van dé cia mo hinh PTBV: MTST, VHXH, KTKT mdi canh cta tam gi4c thé hién thang diém tir 0 diém

dén 100 diém, cac muc do bén viing dugc thé hién trong mo hinh theo vung A, B, C, D, E. (xem Hinh 3.2)

= Cic cip d danh gia

mot

Trong “Biéu dd bén viing” cac cép d6 duoc thé hién theo ving A, B, C, D, E. Diéu kién dé dat duoc

cép d6 bén vimg 1a thang diém thyc té ciia ba thanh phan phai cung hoi tu trong ving cta “Biéu do bén

virng”. Trong “Biéu db bén viing” chia ra 5 ving vdi cac cép d6 nhu sau: (xem Hinh 3.4)
Ving E: Khong dat, c6 két qua tir 0 dén < 40 diém.

Ving D: Hai HOA SEN TRANG: tir > 40 dén < 60 diém.

Ving C: Ba HOA SEN TRANG: tir > 60 dén < 80 diém.

Ving B: Bén HOA SEN TRANG: tir > 80 dén < 90 diém.

Ving A: Nam HOA SEN TRANG: tir > 90 dén 100 diém.

0 10 20 30 40 50 60 70 80 80,100

MOI TRUONG SINH THAI TU' NHIEN

Hinh 3.3 Hinh 3.4

Biéu tuwong Hoa sen trang Biéu do Bén viing va cdc cap do

[Nguon: Tdc gid.]



* Tinh linh dong ciia h¢ théng tiéu chi KTBV ap dung cho thiét ké nha & cao tang tai Tp. HCM
trong thue tién
Trong céu trac hé théng diém cta hé thong tiéu chi, ngoai tong sb diém ciia mdi hé thong nén tang
MTST, VHXH, va KTKT 1a 100 diém (ty trong 100%) con co thiét ké mot ving “Ty trong wu tién cia cac
nhém tiéu chi dwoc khuyén khich trong mdi giai doan” ving nay trong mdi hé thong nén tang ¢6 diém cong
thém t6i da 12 10 diém (ty trong 10%), (xem Hinh 3.1)
3.5 DPINH HUONG GIAI PHAP THIET KE
Dinh hudng gidi phéap thiét ké dugc xdy dung c6 nhimg muc tiéu cu thé nhu sau:
= cu thé hoa nhitng yéu ciu cua cac tiéu chi thanh phén trong timg nhém tiéu chi ciia hé thong tiéu chi.
= Trinh bay rd vé phuong phéap dé dat dugc muc dich cta ting tiéu chi thanh phan cia hé thong tiéu chi
KTBV.
=  Trinh bay mot trong nhimg cach thyc hién dé dat duoc yéu ciu cua céc tidu chi thanh phan trong timg
nhom tiéu chi ciia hé thong.

3.6 KET LUAN
A. Xay dung hé théng tidu chi KTBV ap dung cho thiét ké kién trac nha ¢ cao tang phai luén xem cong

trinh kién tric 12 mot hé théng. NCS dé xuét hé théng tiéu chi KTBV ap dung cho thiét ké nha ¢ cao tang
tai Tp. HCM, v&i 14 nhom tiéu chi. 14 nhom tiéu chi bao trim nhing ndi dung chinh lién quan dén toan
bd chu trinh vong doi cong trinh kién triic nha & cao ting va cac ndi dung nay thudc pham vi giai quyét
ctia nhimg di twong tham gia vao viéc thiét ké, xay dung, quan 1y van hanh cong trinh. (xem xét cong
trinh theo quan diém hé thdng). Nhig tiéu chi lién quan dén cong tac thiét ké cua cac KTS duogc goi la
cac tiéu chi “trong tdm”, ddy 1a cac tiéu chi dé danh gia thiét ké kién truc dap tmg theo yéu ciu cta
KTBV. va dong thoi nghién ctru ciing bude dau dé xuit cac tiéu chi “quan trong” 13 nhiing tiéu chi
thudc pham vi nghién ctru cta cac linh vuyc khac co6 lién quan dén thiét ké, xay dung, van hanh, thao d&
cong trinh. Nhiing tiéu chi “quan trong” trong luén an chi ding & muc do xac dinh tiéu chi, xac dinh myc
dich chir khong xac dinh yéu cau. Nhitng tiéu chi “quan trong” mo ra hudng nghién ctru tiép dé tai dé
xdy dung dugc “Hé théng tiéu chi KTBV ap dung cho nha & cao ting tai Tp HCM”,

B. Trong mdi nhém tiéu chi thugc hé thong tiéu chi KTBV c6 nhiing tiéu chi thanh phan, noi dung nhimng
tiéu chi nay s& lién quan dén 3 van d& trong tdm hinh thanh nén khai niém PTBV: MTST; VHXH va
KTKT, vi méi noi dung lién quan dén 3 van dé trong tam néu trén, cac tiéu chi s€ dat dugc mdt gia tri
diém s6. Ty 1é diém trong tong sb duwoc xem xét can cir vao vai tro cua timg tiéu chi trong toan bo hé
thdng tiéu chi KTBV. Téng s6 diém cia ting ndi dung: MTST; VHXH va KTKT la 100 diém. (xem
Bang 3.17)

C. Trong céu trac hé thong diém cta hé thdng tiéu chi, co thiét k& mot ving “Ty trong wu tién cta cac nhom
tiéu chi dugc khuyén khich trong mdi giai doan”.

D. NCS dé xuit “Biéu d6 bén ving” 1a mot mé hinh tam giac trong d6 mdi canh cia tam giac 1a mot trong
ba véan dé trong tdm hinh thanh khai niém PTBV: MTST; VHXH va KTKT, mdi canh ciia tam giac co
thang diém tir 1 dén 100, Trong “Biéu d6 bén viing” cic cap do dugc thé hién theo ving E,D,C,B,A
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tuong ing véi d6 1a cac cap do dat dugc cua cong trinh: Khong dat, chimg nhan hai HOA SEN TRANG
dén naim HOA SEN TRANG. (xem Hinh 3.2)
E. Phdi hop giira s6 diém thuc té danh gia cac nhom “tiéu chi KTBV” dat dugc v6i “Biéu db bén vimg” s&

cho biét cép d6 dat duoc cua thiét ké kién tric theo muc tiéu KTBV.

F. NCS nghién ctru dinh huéng giai phép thiét ké kién trac dép ing yéu cau cua hé thng tiéu chi KTBV ép
dung cho thiét ké kién trac nha ¢ cao tang tai Tp. HCM nham muc dich lam rd hon yéu cdu ctia timg tiéu
chi thanh phan, chi ra mét sé phwong phap, cach thirc thyc hién trong thiét ké.

CHUONG 4
POI CHIEU, KET QUA VA BAN LUAN GIUA HE THONG TIEU CHI KIEN TRUC BEN
VUNG AP DUNG CHO THIET KE NHA O CAO TANG TAI TP. HCM VOI HE THONG
TIEU CHi CONG TRINH XANH
4.1. POI CHIEU GIUA CAC HE THONG TIEU CHi
= Sw twong dong giira cac hé thong tiéu chi
C6 mot sb nhém tiéu chi giita cac hé thong cé sy trong ddng do ciing mot s6 muc tiéu giai quyét, tuy nhién
trong ndi dung chi tiét luon c6 sy khac biét nhau.

. Sw khac biét va nhirng dic diém méi cia hé théng tiéu chi KTBV

Su khéc biét vé muc tiéu, ndi dung ctia cac nhom tiéu chi va quan trong nhit 1a sy khac biét vé phwong phap

danh gia ciia hé thong tiéu chi.

4.2. KET QUA

a. Heé théng tiéu chi KTBV 4p dung cho nha & cao tang tai Tp.HCM c6 muc dich dép ung duoc ndi dung
cta dinh nghia vé PTBV.

b. Heé théng tiéu chi KTBV dé xuit ¢6 14 nhom tiéu chi, trong d6 ¢6 9 nhom tiéu chi ¢6 sy twong dong vé
tén goi va ¢6 5 nhom tiéu chi duge dé xuat méi so v6i hai hé théng tiéu chi CTX tiéu biéu.

c. V& ndi dung cua cac tiéu chi thanh phan: cc tiéu chi thanh phan cta hé thng tiéu chi KTBV ap dung
cho nha & cao tang tai Tp.HCM duoc xdy dung dé danh gia tic dong dong thoi v6i ba hé thong nén tang
cia PTBV: MTST, VHXH va KTKT.

d. NCS dé xuét “Biéu d6 bén viing” s€ cho biét cép d6 dat dugc cua thiét ké kién triic nha & cao t?mg tai
Tp.HCM theo muyc tiéu KTBV.

4.3. BAN LUAN

Su trong dong gitta mot s tiéu chi cha yéu 1a do hé théng danh gia KTBV ciing hudng dén vén dé bao
v& MTST, tiét kiém ning lwong nhu cac hé thong tiéu chi CTX: LEED va CASBEE.

Su khac biét gitra “Hé théng tiéu chi KTBV” dugc d& xuét so voi hai hé théng tiéu chi LEED va
CASBEE thé hién rat ro trong cac ndi dung vi muc ti€u cua hé théng tiéu chi nay hudng dén ba van dé cdu
thanh nén khai niém PTBV. Ngoai ra sy khac biét rt 16n d6 13 ndi dung cua cac tiéu chi va phuong phap
danh gia dugc xay dung khong gidng voi phuong phap danh gia cta cac hé thng tiéu chi CTX cua bét ky
qudc gia nao trén thé gidi. ) o )

KET QUA VA KIEN NGHI

1.1 KET QUA

1. Phat trién bén virng 1la mot yéu cAu cua hién tai va tuong lai dbi v6i nhiéu linh vuc trong do c6 linh
vuc thiét ké kién tric, pham vi ctia van dé dugc quan tim trén thé gidi va budc ddu co nhimng nghién ctru

trong diéu kién cua Viét Nam.
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Hé thong moéi trudong khong gian kién tric ¢6 thé dwoc xem 1d mot hé thong song co cau triic hg He
thdng nay ¢ sy dong nhit véi bdn giai doan ctia chu trinh vong doi cong trinh kién trac. Nghién ctru moi
truong khong gian kién triic luén duge xem xét theo phuong phap hé thdng. trong mbi quan hé voi
MTST trong Sinh quyén.

Gitta MTST vo6i cong trinh kién tric nha ¢ cao t?mg co su tac dong qua lai vdi nhau, sy tac dong
nay 1a su twong tac mot chidu hodc hai chiéu, va dong thoi nhimg van dé do ciing c¢6 su twong tac véi cac
yéu t6 VHXH va KTKT. Trong diéu kién tai Tp. HCM ngudn tai nguyén thién nhién khong c6 sy da
dang, do d6 tat ca nhirg van dé tai nguyén, ning lugng,.v.v... lién quan dén xdy dung, van hanh cong
trinh tai day déu 1& thudc vao cac ving khac cung cip. Mat khac do linh vuc quy hoach, kién tric, co s¢
ha tﬁng,.v.v... dinh hudng chua that sy phu hgp do d6 moéi truong lam viée, séng tai Tp. HCM dang
ngdy cang 6 nhidm trim trong, phan nhiéu cac khu nha & cao tang dugc phat trién & quy mé nho, véi
hinh thirc x4y chen vao khu dén cu hién hitu, do d6 khong tao ra duoc méi truong & theo hudng bén
virng va c6 tac dong tiéu cuc ddi v6i ca ba hé thong nén tang ciia PTBV.

Yéu t6 VHXH 1a mét trong nhitng vin dé quan trong vi yéu t6 VHXH thé hién trinh d phat trién
ctia mot xa hoi, cong dong dbi v6i nhitng mbi lién quan véi MTST, ciing nhu lién quan giira con nguoi
v6i nhau trong cong dong theo chiéu hudng (mg xir gitra hién tai véi qua khir, trong hién tai va giira hién
tai v6i tuong lai, nhimg quan hé umg xir trong cong dong 16n va trong mdi gia dinh nho. Nghién ciru
nhitng dic trung quan hé vé mat VHXH ciia ngudi Viét vao trong trong thiét ké nha & cao tang tai Tp.
HCM trén co s nghién clru tir nhitng yéu t6 VHXH trong truyén théng, trong do can chic loc dé ké
thira, ciing nhu tao thém nhiing yéu t6 méi c6 gia tri vé vin hoa, tir d6 s& giir gin dugc nhiing dic trung
vin hoa ciing nhu ban sic trong kién tric va trong con nguoi.

Diéu kién kinh té 1 yéu t6 quan trong, tuy nhién khi nghién ciru can xem xét nhing gia tri kinh té
mang tinh tong thé va 1au dai, ciing nhu sy anh hudng dén céac linh vuc, cac nganh khac. Sy phat trién vé
mat ky thuat, cong ngh¢ anh hudng 16n dén viéc thiét ké, xay dung, van hanh, thao dg, v.v...gop phé”m
lam cho cong trinh dat duoc sy bén viing trong sudt chu trinh vong doi.

Phuong phap danh gia hé thong tiéu chi KTBV ap dung cho thiét ké nha & cao tang tai Tp. HCM,
xem ba hé théng nén tang: MTST, VHXH va KTKT la ba tru c0t cua ngdi nha PTBV, do d6 ba tru cot
phéi bang nhau dé dam bao su 6n dinh va ba hé thong nén tang nay giao thoa hai hoa, thé hién & sy giao
nhau ciia ba vong tron tai trong tm ciia md hinh. Di véi cac tiéu chi trong hé thdng tiéu chi KTBV do
lién quan dén ba hé théng nén tang: MTST, VHXH, va KTKT, do d6 c6 nhiing van dé thuan loi trong
viée xac dinh két qua bang chi sb hiéu qua (phuong phép dinh lwong), nhung c6 nhitng van dé phai xac
dinh két qua bang chi sb quy tic (phuong phap dinh tinh) hodc ¢ nhiing trudng hop phai két hop ca hai
chi s6 trén dé xac dinh két qua.

Hé thdng tiéu chi KTBV 4p dung cho thiét ké nha & cao ting tai Tp. HCM dugc dé xuit véi 14
nhom tiéu chi, ndi dung bao trim toan bd chu trinh vong doi cong trinh kién tric nha & cao tang. NCS dé
xudt “Biéu db bén ving”, ving tam giic nao trong “Biéu dd bén vimg” c¢6 sy xuit hién dong thoi ba
diém trén s& cho biét cép d6 chung nhan chét lugng thiét ké kién trac dat duge. Cac muc do ching nhan
s& tir hai dén nam “HOA SEN TRANG” (xem Hinh 3.4).

Két qua nghién ciru cia NCS dd d& xudt mé hinh méi, qua d6 cu thé héa duge 1y luan vé PTBV van

dung vao linh vic thiét ké kién tric noi chung va thiét ké nha & cao tang tai Tp. HCM.
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V6i hé thong tiéu chi KTBV ap dung cho thiét ké nha & cao tang, cac KTS s& co cin cir dé thiét ké
cong trinh, cac chu dau tu, don vi quan 1y va ngudi cu ngu s& ¢ co s& dé danh gia vé chat luong thiét ké
c6 dép img muc tiéu TKBV hay khong.

Nghién ciru ciing bude dau d& xuét cac tidu chi “quan trong” 1a nhitng tiéu chi thuéc pham vi
nghién ciru cia cac linh vyc khac cé lién quan dén thiét ké, xay dung, van hanh, thao d& cong trinh.
Nhiing tiéu chi “quan trong” trong luan an chi dung & muc do xac dinh tiéu chi, xac dinh muyc dich chu
khong xéac dinh yéu cau. Nhitng tiéu chi “quan trong” mé ra huéng nghién ctru tiép dé tai dé xay dung
dugc “Hé thdng tiéu chi KTBV ap dung cho nha ¢ cao tang tai Tp HCM”.

Nghién ciru dinh hudng giai phap thiét ké kién trac dap tng yéu cau ciia hé thong tiéu chi KTBV ap
dung cho thiét ké kién tric nha ¢ cao ting nhim muc dich lam r6 hon yéu cau cia timg tiéu chi, ciing
nhu chi ra mot sd phuong phép, cach thic thyc hién trong thyc tién thiét ké dé dat dugc muc dich cia
ting tiéu chi.

KIEN NGHI

Thong qua gép y cua nhiéu chuyén gia tir cac linh vuc c6 lién quan dén chu trinh vong doi cua cong
trinh, hoan chinh “Hé thong tiéu chi KTBV 4p dung cho thiét ké nha & cao tang tai Tp. HCM”.

Nghién ctru dé xac dinh cac muc d6 danh gia dat dugc trong cac ndi dung cua “HE théng tiéu chi KTBV
ap dung cho thiét ké nha ¢ cao tang tai Tp. HCM” twong ddng véi gia tri cta hé thong tiéu chi CTX:
LEED; CASBEE, trén co so d6 xac dinh murc d6 cac gia tri lién thong trong danh gia giita cac hé théng
danh gia KTBV véi cac hé thong danh gia CTX.

Nghién ctru tiép tuc cac co s¢ khoa hoc, cac yéu ciu cua nhiing tiéu chi “quan trong” trong hé thong tiéu
chi KTBV d3 duoc NCS dé xuét, dé “Heé thong tiéu chi KTBV ap dung cho thiét ké nha & cao tang tai
Tp. HCM” tr& thanh “Hé thong tiéu chi Cong trinh bén viing ap dung cho nha & cao tang tai Tp.HCM”,
qua d6 c6 dugc b tiéu chi Cong trinh bén viing danh gia cho toan bd chu trinh vong doi ciia cong trinh

kién triac nha & cao tang tai Tp. HCM.
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