PHAN MO DAU

1. Tinh cép thiét ciia dé tai: Thanh phé H5 Chi Minh 13 d6 thi 16n
nhit nudc vé quy md ciing nhu tiém lyc kinh té v6i vai tro trung tdm hat
nhan, dong luc phat trién kinh té - x4 hoi trong vung kinh té phia Nam va
Nam bo. Trong nhitng nim qua, toc do tang truéng kinh té, san lugng cong
nghiép, ngudn thu ngan sich, von dau tu nudc ngoai ludn cao cia thanh
phé dd gop phan tich cuc vao thanh tyu chung ciia nén kinh té dat nudc.
Diéu nay khang dinh vi tri vai trd dau tau ctia thanh phd nhung dong thoi
cling xuét hién nguy co dan t6i toc do d6 thi hoa quéa nhanh, tinh trang tap
trung dan cu qué muc, co sé ha tﬁng chua phat trién déng bo voi tde do
phat trién kinh té - xa hoi, quan 1y bét cap khong theo kip thuc té, thiéu nha
6, chat luong cudc sdng cua ngudi dan khong cao... Pay la nhiing biéu

hién ctia viéc phat trién chua mang tinh bén viing.

Néu xét theo dinh nghia phat trién bén vimg hoan chinh nhét hién
nay 1a “thod man cdc yéu cau hién tai, nhing khéng lam phwong hai dén
viéc thod mdn cdc nhu cdu trong twong lai” [69], thi nhirg thanh phd 16n
ctia VN néi chung, va Tp.HCM néi riéng dang phét trién nhung s& dé lai
nhitng di hai to 16n cho tuong lai. D6 1a nan 6 nhiém méi truong, un tic
giao théng, ngap nudc, nan phat trién tran lan, thiéu quy hoach hodc khong
duoc quy hoach mdt céch co chét lugng, de doa dén quy déat du trir cho

phat trién ctia cac thé hé sau.

TP.HCM, nhiing nim qua nhiéu khu d6 thi méi (KDTM) di va dang
hinh thanh lam thay d6i dién mao ciia Tp, md hinh KDTM di gop phan
tich cyc vao két qua phat trién nha & mdi nam, gbp phan nang cao chat
lugng dich vu do thi, tao 1ap mdi truong do thi hién dai va giam ap lyc cho

khu vuc noi do,...Tuy nhién, nhin chung cic KDTM van chi la dap 4n tc
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thoi cho bai toan ting quy dit nha &, con viéc tao mot “méi truong sdng
thuc su” thi hoan toan chua thé dap ting ndi, tham chi mot s6 KDTM con
1a mot bude thut ui vé tiéu chuan o, chat lugng ha tang va dich vu db thi.
Phat trién cac KDTM tai nhitng khu vuc triing thap, thiéu quan tim dén
moi truong ty nhién, san 1ip kénh rach trai phép,...Dan dén tinh trang
ngap Un cyuc b va dién rong trong do thi, ha ting k¥ thuat khé két ndi, bo
mat do thi tai cac khu vuc d6 thi hoa khong c6 gi dic sic cho timg ving

ma chi 1a hinh thirc nha ctra lan toéa tir ndi thanh ra.

Véi toc do phat trién nhanh chong va du bao tré thanh mot siéu do
thi v6i dan sd khoang 10 triéu ngudi [6]. Su phét trién nhanh chéng, lién
tuc da tac dong dang ké dén cac mo hinh phat trién d6 thi va tinh hinh phat
trién cac KDTM ciing nhu phai d6i mit v6i nhiéu thach thirc gay git, tiém
an nguy co phat trién khong bén virng. Xuat phat tir thyc trang néu trén va
doi hoi ctia tién trinh phét trién d6 thi huéng dén bén viing trong tuong lai,
dé tai « Phat trién cac KDTM tai Tp.HCM theo hudng bén ving” dugc

NCS chon 1am luan n tién si chuyén nganh quy hoach ving va do thi.

2. Muc tiéu nghién ciru: (1)Hé thong hoa cic tiéu chi phat trién do
thi bén virng, phan tich dinh huéng d6 thi Tp.HCM dua trén hé théng cac
tiéu chi phat trién d6 thi bén viing va dé xuit ciu tric phat trién KDTM;
(2) Xay dung cic nguyén tic, giai phap quy hoach KDTM theo hudng bén
vitng; (3) dé xuat khung tiéu chi danh gia muc d6 bén viing KDTM.

Déi twong nghién citu: Cac KDTM tai Tp HCM; Céc luan diém vé
PTDTBV; Cac ly luain QHDT theo hudng bén viing; Cong cu dénh gia tinh
bén viing ctia do thi.

Pham vi nghién ciru: Vé khong gian dia ban: tip trung vio cac
KDTM trén dia ban Tp.HCM, xét trén pham vi tong thé d6 thi Tp.HCM;

Vé thoi gian: &én nam 2025 va tam nhin dén nam 2050



CHUONG I. TONG QUAN VE PHAT TRIEN PO THI BEN VUNG
VA PHAT TRIEN CAC KHU PO THI MOI TAI TP.HCM

1.1  Khai niém vé phat trién bén virng (PTBYV)
1.1.1 Sw xuit hi¢n ciia mé hinh PTBV

M6 hinh “PTBV” dic trung cho mot hudng tiép can mdi cia cac
nha hoat ddng méi trudng, tim cach han gin nhiing gia tri sinh thai, xa hoi
va kinh té ctia sy phat trién, & hién tai va ca trong twong lai, v&i tim nhin
toan cau. Nhiéu moé hinh méi vé PTBV xuat hién, thuc day sy thay doi xa
hoi v6i muc tiéu dap ung nhu cau vat chat va phi vat chit ctia con ngudi,
thiic day cong bang xi hoi, ndng cao hiéu qua hoat dong ciia cac to chirc,
nang cao ning lyc va cong nghé nhim huéng dén sy bén ving. Tuy nhién,
c¢6 nhiéu mé hinh PTBV khéc nhau va khong phai tat ca chung déu twong

thich v41 nhau.
1.1.2 M6 hinh PTBYV cta Brundtland

Khai niém PTBV xuit phat tir Uy ban Brundtland, nim 1987, trong
béo cao “Tuong lai cia ching ta”. Trong d6 xac dinh PTBV 1a “phdt trién
ddp g nhu cau ciia hién tai ma khéng anh hwéng dén kha néng cia cdc
thé hé twong lai dé ddp g nhu cau riéng cua ho.” Theo sau bao céo
Brundtland, khai niém PTBV xuat hién voi tin suat ngay cang nhiéu trong

cac nghién ctru chuyén nganh, cac bao cao ciia Chinh phu cac quoc gia...
1.1.3 Quan diém ve PTBYV cia cac t6 chirc the gidi

Hién nay, cac to chirc qudc té quan tim dén PTBV ngiy cang gia
tang, nhu: Cao iy Chau Au (European Union); Chuong trinh Méi trudng
Lién hiép quc (UNEP); Ngan hang thé gigi (World Bank); Vién qudc té
vé moi truong va phat trién (IIED); Chinh quyén cic qudc gia; Co quan

chinh phii cac cap; Céc to chirc,... PTBV 1a mot khai niém dong véi ba
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cuc: kinh té, xa hoi va sinh thai. PTBV khong phai 1a trang thai cudi cung,
cling khong phai 1a su thiét lap mot cAu truc tinh hay xac dinh nhiing gia tri
¢ dinh cua doi séng kinh té, xd hoi va chinh tri. Do d6, viéc thuc day
PTBV la mét tién trinh lién tuc, trong do, muc tiéu sé& thay ddi theo thoi
gian, khong gian va dia diém va trong nhiing bdi canh kinh té, chinh tri,
van héa xa héi khac nhau. (Baker, 2006).

1.2 Khai ni¢m vé D6 thi bén virng (PTBV) va h¢ thong tiéu chi phat
trién do thi bén virng (PTPTBYV)

1.2.1 Khai ni¢ém vé PTBV

Cho dén nay, chua c6 mot khéi ni¢m théng nhéat vé DTBV vi ban
chat da dang va da chiéu cta ddi tuong. Pién hinh nhiing quan diém nhur:
Theo tir dién Wikipedia, mot thanh phd bén vimg 1a mot thanh phé duoc
thiét ké c6 xem xét tic dong mdi trudng, noi sinh séng cua ngudi dan dé
giam thiéu cac yéu td dau vao, yéu cau vé nang luong, nudc va thyc pham,
san lugng chét thai nhiét, khong khi 6 nhiém va nudc thai; Theo Richard -
Ngudi dau tién dat ra nhitng thuat ngir “ecocity” trong cudn sach Ecocity
Berkeley (1987) ciia ong: “thanh phd xay dung cho mot twong lai lanh
manh”; Theo Paul F Downton - Kién trac su, nha 1y luan vé d6 thi bén
vitng nhin nhan “Mgt thanh phd bén viing ¢ thé nuéi sdng minh véi sy
phu thudc téi thiéu vé cac viing nong thon xung quanh, va quyén luc chinh

no6 voi cac ngudn ning lugng tai tao”...
1.2.2 Quan niém vé PTPTBY trén thé giéi va Viét Nam

Quan niém vé PTDTBV ciing dang 1a van dé tranh lun trén nhiéu
dién dan hoi nghi cua cac t6 chie qubc té, cac trung tim nghién ctru vé do
thi trén thé gidi, cu thé: Chuong trinh phat trién ciia Lién Hop Qudc
(UNDP); Hoi nghi d6 thi 21 tai Berlin, thang 7/2000 (néu 1én 7 véan dé
chinh ¢¢ PTDTBV “Mét nén kinh té d6 thi phat trién bén vimg; Mot xa hoi



d6 thi phat trién bén vimng; Nha ¢ d6 thi phat trién bén vimg; Mbi truong
d6 thi phat trién bén ving; Tiép can db thi phat trién bén vimg; Cudc sdng
d6 thi phat trién bén vitng; Nén dan cha d6 thi phat trién bén viing). Ngoai
ra con nhiéu quan diém cua nhing t6 chirc khac: Hoi thao thanh phd bén
viing tai Nam Phi; Vién M6i Truong Stockholm ctia Thuy Dién,...Tai VN,
trong du an VIE (Vién D6 Thi-Nong Thon-Bo Xay Dung),...

1.2.3 Hé thong tiéu chi PTPTBV

Hé thong tiéu chi PTDTBV: Xuét phat tir nhitng 1y luan vé PTBV va
DTBV. Nhiéu nha khoa hoc, céc to chirc, chinh quyén cac qudc gia,... dya trén
co s6 1y thuyét va thuc tién, bdi canh, diéu kién phat trién kinh té - xa hoi va
nhiing tac dong vé mit moi trudng cta timg khu vuc dé xdy dung cic bo chi
tiéu khac nhau vé PTDTBV, nhu: Nhom tiéu chi cia Ngan hang Thé gidi;
Nhom tiéu chi Thanh phd bén viing vé méi truong cia cac nudc ASEAN;
Nhom tiéu chi cia mang khao sat chét lugng cude séng Mercer; B0 tiéu chi
danh gia thanh phd séng tét (alivible city); Bo tiéu chi PTDTBV cua VN
thudc chuong trinh “Thién nién ky 217;...(Phu luc 4).

1.2.4 Tong hop nhimng quan diém chung vé PTPTBV va hé théng
tiéu chi PTPTBV

PTDTBV du xuit phat tir nhiéu goc do khac nhau, nhung tat ca déu co
cing mot quan diém vé muc tiéu con ngudi, 1a phat trién vi chét lugng
song ciia con ngudi. Trén co sé tong hop cac nhom tiéu chi PTDTBV két
hop véi tinh bén viing ciia d6 thi. Noi dung nghién ctru ctia ludn 4n tong
hop thanh 4 nhém tiéu chi, cu thé: (1) nhom thudc tinh vé do thi lanh
manh, (2) nhoém thudc tinh vé d6 thi hap dan, (3) nhom thudc tinh vé d6 thi

an toan, (4) nhém thudc tinh vé do thi hiéu qua, cong bang .
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1.3 Tong quan vé phat trién cic KDTM trén thé giéi theo hwéng BV

Luan an tong quan vé phat trién cac KDTM theo huéng bén vimng tai
nhitng qudc gia nhu: Tai Singapore véi viéc phét trién cac KDTM xung
quanh cac khu san xuat két hop vé6i cac khu dich vu d6 thi theo phuong
cham” Séng — lam viéc — vui choi”. Cac KDTM khuyén khich su da dang,
phat trién toan dién, hoa quyén thién nhién vao khong gian d6 thi,...; Tai
Han Qudc trong qua trinh phat trién cac KDTM trong cau trac do thi da dé
xudt xay dung tiéu chuin QH cho KDTM; Tai Brazil, chinh sach ciia Tp
Curitiba vé phat trién cac KDTM wu tién gin lién v6i mang luéi GTCC va
két hop st dung dat hon hop; Tai Trung Qudc, phét trién cac KDTM quan
tam dén sy da dang vé nha & phu hop voi diéu kién kinh té cia cac ho gia
dinh, tao diéu kién thuan loi tiép can quy nha & cho ngudi dan; Tai Nhat
Bén quan tim phat trién cac KDTM c6 cong ning hdn hop, c6 mdi truong
song tot theo hudng bén viing va tao diéu kién cho nguoi dan lwa chon

duogc nha & phu hop.
1.4 Tong quan vé phat trién cic KDPTM & VN theo hwéng bén virng
1.4.1 Khai ni¢ém vé KPTM va cac quy dinh lién quan

Khdi ni¢gm: Theo Luat Quy hoach (06/2009), Theo Nghi dinh cua
Chinh phu sé 42/2009/ND-CP ngay 05/10/2009: KDTM 1la khu xay dung
moi; duoc xdy dung tip trung theo du an dau tu phat trién hoan chinh,
ddng bo két cau ha tang k¥ thuat, dugc bd tri gin véi mot d6 thi hién co

hoac v4i mdt do thi méi dang hinh thanh.

Quy mé: Theo Nghi dinh 02/2006/ND-CP va thong tw 10/2008/TT-
BXD quy dinh, du &n KDTM duogc 1ap c6 quy mo chiém dit tir 50 ha tro
1én, truong hop dién tich dat dé danh cho du 4n nam trong quy hoach dét

d6 thi nhung bi han ché boi cac dy an khac hodc bai khu d6 thi dang ton



tai thi cho phép lap du &n KDTM cé quy m6 dudi 50 ha nhung khong
duoc nhé hon 20 ha.

1.4.2 Thuec tién phat trién cic KPTM tai Viét Nam

Theo s6 liéu ciia B6 Xay dung, hién nay ca nudc cac KDTM phat
trién nhanh vé s§ lugng va qui mo tir hang chuc, hang trim, hang ngan
hecta (Linh Pam, An Phii An Khanh, KDT Bic séng Hong (gan 8.000 ha),
KDT Nam Sai Gon (2.600 ha),...

Theo nhan xét danh gia tong hop, cai dugc 16n nhét khi ra doi cac
KDTM la cai thién noi & cho ngudi dan & cic d6 thi phat trién, x04 bo
"mic cam" & chung cu cao tang, timg budc "giin" dan sb ndi d6 da qua tai;
xay dung dugc quy hoach va quan 1y xay dung theo QH dan vao nén nép;
hinh thanh thi truong bat dong san,... Bén canh nhiing hiéu cua qua trinh
phat trién cac KDTM, thi c¢6 nhiing ton tai nhu: chwaqua xac dinh dia diém
bao dam phat trién thuan loi; co cau sir dung dat hodc phan khu chirc ning
trong QH con clmg nhic; cong tac quan ly quy hoach - kién triic va thanh
tra xay dung chua dugc quan tim; thi tyc hanh chinh trong quéan 1y dau tu
xay dung con nhiéu phién ha, chua kich thich cac nha dau tu; chit lugng,
moi truong canh quan con thip; Phan 16n cac KDTM chua c6 két cau ha
tang ngoai hang rao; Viéc ban giao, duy tu bio dudng va khai thac cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh cong cong va nha chung cu con bét
cap; viéc phan cap quan ly giita chu dau tu véi co quan 1y nha nudc o dia
phuong vé cac dich vu cong ich chua 1 rang; viéc to chiic quan ly cac
KDTM chua cé qui dinh théng nhét.

1.5 Thuec tién phit trién caic KPTM tai Tp.HCM

Tir khi cum tir “d6 thi hoa” xuit hién & VN (khoang 1992), khai
niém vé KDTM din dan duoc xac dinh gin lién v&i sy hinh thanh cac
KDTM nhue Nam Sai Gon (1995), An Phit An Khanh (1996),... Tir 1995
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dén nay, nhiéu dy an dau tu KDTM, khu dan cu dugc lap va phé duyét co
quy md, tinh chat va hinh thirc dau tu rat khac nhau véi sy tham gia cua rat

nhiéu nha dau tu.
1.5.1 Panh gia thye tién phat trién trong cac KDPTM

- Quy mé: Trén co so tong hop cac dy an phat trién khu dan cu va
khu d6 thi méi da, dang va s& xdy dung tai Tp. HCM tinh dén nay (Phu luc
2)va dya theo nghi dinh 02/2006 vé quy mé thi: KDTM quy mé 20-50 ha
chiém 54%; KDTM c6 quy md tir 50-100 ha chiém 22%;KDTM loai 16n
c6 quy md tir 100-300 ha chiém 13%; KDTM loai 16n c6 quy mb tir 300-
500 ha chiém 6 %; KDTM c6 quy md rat 16n trén 500 ha chiém 5%.

- Chitc niing: da phan KDTM c6 chiic ning chinh 1a ¢, mot sd
KDTM c6 chirc ning két hop: Khu & voi cac khu chire ning cip do thi
(truong dai hoc, bénh vién, trung tdm tai chinh, van phong), nhu: KbTM
Phu My Hung, KDT cong ngh¢ cao Q.9,...

- V& sir dung dit trong caic KPTM: QH sir dung dit trong cac
KDTM con bi cling nhic vé chirc nang sir dung dat, chu yéu 1a dit ¢, cac
khu dat da phan bi déng khung trong chirc niang don 1¢, thiéu sy linh loat

va két hop cac chirc nang sir dung.

- T6 chitc khong gian trong khu dé thi: Cic cong trinh trong khu
d6 thi chu yéu theo dang phan 16 chia nho va dau tu kha riéng biét tao nén
khong gian manh min thiéu sy lién két, mat do xay dung cao, thiéu khong
gian mo, khong gian sinh hoat cho cong déng,. ..

- Chit lwgng dich vu trong KPTM: Céc dich vu trong KDTM,

phan 1é6n déu chua duoc dap ung; khong gian xanh, cong vién trong

KDTM chua dugc quan tam
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- Nha 6: tuong dbi phong phu, da dang: nha phd, lién ké, biét thy,
can ho chung cu,...d4p Gng cho sy lga chon cua déi tuong st dung. Tuy
nhién, van dé nha ¢ xa hoi, nha & cho ngudi thu nhap thp, nha & cho thué
it dugc quan tim dau tu.

- Ha ting ky thuit: trong ranh céc du 4n don thudn chi la dap tng
day du vé ngudn dién, nudc, thong tin lién lac, con vé chit luong dich vy va

tinh thAm my thi chua tuong ximg.
1.5.2 Thuec trang dau tw va xiy dung trong cac du in KDTM

Qua khao sat thuc té nhiéu KDTM mic du hé thong ha ting k¥ thuat
bén trong di hoan thién nhung mic do xay dung phu kin con rat thap,
ngudi dan dén sinh séng con rat it. Dic biét ddi véi nhiing dy 4n c6 ban

kinh xa khu trung tim thanh phd va giao thong chinh chua két ndi khu vuc.
1.5.3 Vé ndi dung 1ap quy hoach va Quin Iy KPTM

+ Quy trinh 1ap va phé duyét cac KDTM: dién ra qua chim. Ban
than cac do 4an QH con qua cimg nhic, san phdm quy hoach dong khung
quy dinh tinh chét khu dat.

+ Cong tac thyc hién quan ly: dugc quan tdm dau tu, tuy nhién do
thii tuc hanh chinh trong quan 1y dau tu xay dyng con nhiéu phién ha, chua
kich thich cac nha dau tu. Kho khin vé ban giao quan ly giira chu dau tu
va chinh quyén dai phuong.

1.5.4 DPanh gia vé vi tri phat trién cic KDTM trong ciu triic tong
thé d6 thi Tp.HCM.

- Cac khu DTM phat trién trong cac khu vwc noi thanh hién hitu:
Céc khu d6 thi ndy c6 quy mo nho, thuc chét 1a phat trién cac khu nha ¢

nham dap ing quy nha & do thi.
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- Cdc khu PTM dwoce dau tw va phdt trién trong khu viee cdc qudn
néi thanh phdt trién va ngoqi thanh: Cac KDTM nay da dang vé quy md,
dugc phan bd chu yéu ¢ cac khu vuc: Khu vuc vé Phia Nam Tp (Quén 7,
huyén Nha B¢, mot phan huyén Binh Chanh); Khu vyc phia Dong, Dong
Bic Tp (Quan 2, Quan Tha Puc, Quan 9); Khu vuc phia Tay, Tay Bic
(Quén 12, Tan Phu, Binh Tan, Huyén Binh Chanh, Hoc Mén, Cu Chi).

- Xét vé moi quan hé ciia KDTM véi cdu triic do thi thanh phé: (1)Khu
DTM “phu thudc” ¢6 quy méd nho (20 — 50ha); (2) Khu DTM tuong dbi
doc 1ap gdm chiic ning & két hop nhitng chirc nang thwong mai dich vy,
khu cong nghé cao, khu vui choi — giai tri, hay gan voi cac khu san xuat
tap trung; (3) La nhitng KDTM c6 tinh dc 1ap cao, xdy dung gin két véi

cac churc nang déc biét nao do.
1.5.5 Nhin xét vé phat trién cac KPTM tai Tp.HCM.

- Thuat ngit “Khu DTM” dugc dung rat han ché trong cic du 4n
phat trién d6 thi cua thanh phd, da phan 1a du an phat trién khu déan cu...
diéu nay cho thay khai niém KDTM con chtra dung nhiéu thanh phan sir
dung dét hay chtrc nang st dung trong KDTM. Nhu viéc hinh thanh khu
DTM Phtu My Hung 1d mét vi du dién hinh cin quan tim.

- Nhirng han ché cia KDTM

+ Nhiéu KDTM ra doi, dap ing nhu cau nha & cho dan cu, nhung
v6i quy nha ¢ nay nhidu nguoi dan khong co kha ning tiép can, nhat 13
ngudi nghéo, ngudi thu nhap thap, cong chire, vién chire; Tinh trang thiéu
céc tién ich d6 thi, cac cong trinh gido duc, y té, thwong mai, cong vién vui
choi giai tri; Nhiéu KDTM thiéu dong bo két ndi ha tang ky thuat trong
khu véi ha tang d6 thi; Mang luéi giao thong khung chinh ciia d6 thi chua
phat trién kip tbc do hinh thanh cac KDTM; Nhiéu KDT cho thay thiéu,

tham chi khong c6 cac giai phap vé thiét ké do6 thi; Cong tac quan 1y sau
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QH chua dugc quan tdm, quan 1y xdy dung con nhiéu han ché, nhiéu
KDTM khong dong bo vé khong gian kién tric, 1on xon, thiéu tham chi
khong co su quan ly khong gian cong vién cdy xanh, khong gian md, cao
d6 duong phd, via hé; Bén canh d6, mot sé KDTM duoc hoach dinh véi
quy md qua 16n duy y chi khong dya trén kha nang ngudn Iyc thyc thi quy
hoach.

+ Céu tric Khu PTM trong tong thé dé thi Tp.HCM: Nhu phan
tich & trén vé vi tri phat trién cac khu DPTM cho thidy mot su phat trién bat
hop 1y, cu thé: Nhiéu khu dan cu va khu DTM duoc lap va xét duyét QH
tap trung nhiu ¢ khu vuc phia Nam, ddy 1a mot ving triing véi kénh rach
chﬁng chit, sy mo rong do thi san lép kénh rach, nang c¢dt cao do nén trong
ranh cac dy an da lam ngdp lut dién rong trong cho cac khu vuc lan cén,
dic biét trong bdi canh bién doi khi hau toan cau; Khu vuc phia Tay va
phia Bic, toc do d6 thi hoa dién ra nhanh chéng, do tac dong boi sy phat
trién cac khu cong nghiép thu hat luc luong lao dong nhap cu. Tuy nhién
trong giai doan dai thiéu dinh huéng quy hoach cing voi nhitng yéu kém
trong cong tac quan 1y din dén tinh trang do thi phat trién theo vét dau
loang, hé thong ha tang xi hoi khong dugc quan tim dau tu, ha tang ky
thuat thiéu sy két ndi..., anh huong dén chit luong maéi truong sdng cua
ngudi dan. Tong thé cau trac d6 thi Tp.HCM phét trién trong thoi gian qua
cho thdy khong gian d6 thi phat trién theo vét dau loang anh huéng tir khu
vuc trung tAm hién hiru. Thiéu sy dinh hudng va kiém soat nhiing khu vuc
duogc phat trién, nhitng khu vyc han ché... dan dén do thi phat trién dan
trai, bé tong hoa vung dat ty nhién rat 16n, gdy anh huéng dén quy dat du

trir va phat trién ctia thanh phd trong twong lai.
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1.6  Céc cong trinh nghién ciru khoa hoc di cong b c6 lién quan:

Cac luan an tién si, luan van thac si va cac nghién ciru vé QHDT,
phat trién khong gian d6 thi, thiét ké do thi,... tuy nhién chwa ban vé phat
trién KDTM va xu huéng phat trien KDTM theo huéng bén ving, do d6

huéng nghién clru cua luan an khong bi trung lap.
1.7  Céc van dé nghién ciru tai TP. Ho Chi Minh

Nhirng thach thirc vé tinh hinh phat trién kinh té- xa hoi, du bao quy
mo dan sb va nhu cau nha &, gia nha dat va bai toan giai quyét nha & cho
can bo, cong nhan vién, ngudi co thu nhap thap trong xi hoi. Nhiing yéu
kém vé co so ha tang, tinh trang 6 nhiém méi truong, Un tit giao thong,
ngap lut, bdi canh hoi nhap va toan cau hoa, su tic dong cua bién d6i khi
hau,... 12 nhitng bai toan khé khin trong viéc phat trién thanh phd hudng
dén bén viing. Vi thyc trang khé khin, nhiéu thach thirc, cing muyc tiéu
trong tdm ctia Tp huéng dén PTBV. Viéc phat trién cac KDTM can cai

thién va nang cao chat lugng moi trudng song trong hién tai va tuong lai.

Két qua nghién ctru ctia dé tai sé gop phan dinh huéng phat trién cac
KDTM theo hudng bén viing, gop phan hd trg vao sy phat trién chung bén

ving cua Tp.

CHUONG II. PHUONG PHAP NGHIEN CUU VA CO SO KHOA
HQC PE XAY DUNG CAC KPTM PHAT TRIEN THEO HUONG
BEN VUNG
2.1 Phwong phip dwgc sir dung trong nghién ctru: Hé thong héa cac

van dé nghién ctru trén cac co s& phuong phap khoa hoc sau: Phuong

phap thu thap, phan tich va tong hop; Phuong phap quan sét - khao sat
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thuc t&; Phuong phap diéu tra x3 hoi hoc; Phuong phap so sanh, quy
nap; Phuong phap danh gia da tiéu chi.

2.2 XAy dung ndi dung va phwong phap cho cac buéc nghién ciru

Noi dung va phuong phap nghién ctru (PPNC) trong luan an dugc
thuc hién theo céc budc sau: (Bl) Xay dung hé théng cac tiéu chi
PTDTBV; (B2)Xay dung cac co s& 1y luan vé hinh thanh, phat trién
KDTM trong cau tric d6 thi Tp.HCM; (B3) Dé xuét cc nguyén tic, giai
phap quy hoach KDTM hudng dén phat trién bén viing; (B4) Dé xuat danh

gia murc d9 bén vimng ciia KDTM.

2.2.1 Co so khoa hoc va PPNC thwc hi¢n cho bwoc 1: Thu thap nhiing
thong tin - s6 liéu vé ndi dung PTDTBV trén thé giéi va VN. Tién hanh
thong ke, phan loai cic linh vuc lién quan va xac dinh nhitng noi dung
trong tdm ciia PTDTBV va tinh bén viing cua d6 thi. Hé thong tiéu chi
PTDTBYV tap trung vao 4 nhom thude tinh: Nhém thudc tinh vé d6 thi lanh
manh; Nhom thudc tinh vé d6 thi hip din; Nhom thudc tinh vé d6 thi an

toan; Nhom thudc tinh vé do thi hiéu qua, cong bang.

2.2.2 Co so khoa hoc va PPNC thwc hi¢n cho buoc 2: Xay dung cac co
so 1y luan vé phat trién cac KDTM trong cau trac tong thé do thi thanh
phé. Trén co sé danh gia thyc trang phat trién d6 thi KDTM tai Tp.HCM,
nhitng thach thirc hién nay vé phat trién do thi, nhu ciu vé nha &, tinh hinh
phat trién cac khu dan cu, dinh huéng quy hoach chung thanh phd, ngudn
tai nguyén, diéu kién dit dai, tiém ning phat trién, khung phap 1y cua Viét
Nam vé quy hoach phat trién KDTM... Phan tich, danh gia nay nhim nhan
dinh r6 nhu cau phat trién cac KDTM, mbi quan hé cia KPTM trong dinh
hudng phat trién ciia Tp.HCM.

2.2.3 Co sé khoa hoc va PPNC thwc hi¢n cho bwéc 3: D& xuat cac
nguyén tic, giai phdp quy hoach KDTM huéng dén PTBV. Pay la noi
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dung quan trong gop phan xay dung KDTM bén viing trong tuwong lai, gop
phan vao dinh huéng phat trién d6 thi Tp.HCM huéng dén PTBV. Phan
tich khung phap quy vé QH & Viét Nam, tdp hop nhiing xu hudng phat
trién BT, cac nguyén tic, giai phap QH bén viing cho KDTM.

2.2.4 Co sé& khoa hgc va PPNC thuc hién cho buéc 4: Xay dung
khung danh gia murc d¢ bén vilng KDTM phai c6 kha nang luong hoa cao,
viéc lugng héa cac chi sd phai c6 tinh khach quan trong qua trinh danh gia.
Dé lam dugc diéu ndy, cac van dé danh gia can dugc cu thé hoa thanh cac
chi tiéu, chi s cu thé trén co so phan tich rd vé ban chét, ciu trac, chic

nang, pham vi cia KBDTM.

CHUONG III. KET QUA NGHIEN CUU

3.1 H¢ thong hoa h¢ thong tiéu chi PTPTBYV va dinh hwéng phat trién
cac KPTM trong céu triic @ thi Tp.HCM

3.1.1 Ngpidung trong tim ciia PTDTBV

Phat trién d6 thi bén ving 1a xu thé tit yéu trong tién trinh phat trién
cua xa hoi, 1a mot lya chon mang tinh chién luoc va 1a muc tiéu huoéng téi
ma tit ca cac qudc gia trén thé giéi déu phai quan tim. Téng hop nhing
quan diém, 1y luan vé PTPTBV theo huéng nd luc chung cho chat lugng
séng d6 thi. Nhitng két luan chung vé mot DPTBYV khi né dugce dinh hudong
dat cac muc tiéu: Cung cép mot moi truong séng déy du, an toan va lanh
manh; Cung cép du diéu kién phat trién con nguoi va nang cao chat lugng
cude song; Lam giam thiéu cac tac dong sinh thai trén lanh thd; C6 mdi
quan hé lién két mat thiét véi khu vuc va ving; Bao vé, bao tén va phuc
hdi cac di san van hoa, thién nhién va lich sir; Thuc day cong bang; Quy
hoach va quan 1y thong nhat, thic ddy sy tham gia cia tit ca cc co quan

xa hoi tham gia quan 1y lanh thé.
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3.1.2 H¢ théng tiéu chi PTPTBV

Hé thong tiéu chi PTDTBV dugc tong hop thanh cac 4 nhom thugce
tinh chinh: (1)Nhém tiéu chi d thi lanh manh: két hop cac chi sb lién
quan dén chat lugng moi trudong d6 thi, cAu tric do thi, co sé ha tﬁng do
thi, va kha nang tu cung ty cap ciia khu vuc; (2)Nhém tiéu chi dé thi hip
din: tap trung quan tim dén moi truong sdng va chat lugng khong gian do
thi thong qua cac chi tiéu nhu kha ning tiép can véi cic dich vu dia
phuong, chit lugng ciia khong gian cong cong, strc séng cta thanh phd va
canh quan d6 thi; (3)Nhém tiéu chi vé an toan dé thi: phan tich an toan
truée nhing riii ro d6 thi va cac chi sd an toan d6 thi khac nhu chi sé that
nghiép va tinh trang ngheo do thi, an toan giao thong..., (4)Nhém tiéu chi
vé hi¢u qua (chinh sich, quan ly, thye thi...): phan tich vé ning lyc thé

ché, hiéu qua cua cac cong cu vé chinh sach,...dé quan Iy.
3.1.3 Pinh hwong phit trién KDTM trong ciu triic tong thé Tp.HCM

- Phdt trién cic KDTM trén co sé phdt trién cic “Hanh lang phdt
trién chién lwgce” gan lién véi phat trién co so ha tang (Hanh lang phat
trién vé hudng Bac, Tay - Bac; Hanh lang phat trién vé huéng Dong Bic;
Hanh lang phat trién méi phia Tay, Tdy - Nam; Hanh lang phat trién méi
Nam Sai Gon). Phat trién cac KDTM doc hanh lang phat trién chién lugc
bang cach tap trung von dau tu vao phét trién co s ha tang va nha ¢. Dic
biét, cac du an duong sit nhu cac tuyén UMRT (Pudng sit cao toc ndi do
khéi lwong 16n) s& 1a cong cu hiu qua nhat giap diy manh qua trinh phat
trién cic KDTM doc theo cic hanh lang nay. Ap dung mé hinh phat trién
d6 thi theo truc giao thong trung chuyén (TOD) trong ciu tric KDTM.

- Phdt trién cdc KPTM trén co sé hinh thanh cdc trung tim do thi

méi theo ciu triic do thi da tim - mot siéu d6 thi v6i day dii cac chirc nang
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bao gom khu 15i trung tim thanh phd méi va nhiing trung tim d6 thi méi

trén co s& xem xét md rong khu d6 thi hoa va cac hoat dong do thi.

- Phat trién cic KDTM trén co sé tdi co cdu kinh té va hinh thanh
cdc KCN/KCX: Véi chu truong phat trién cic nganh cong nghiép tién tién
v6i ham lugng khoa hoc cong nghé cao. Trén co s¢ phat trién cac KCN,
viéc dinh hinh phat trién cac KDTM ké can hodc két hgp chung nham dap
mg nhu cau viéc 1am, cung cap nha ¢ cho cong nhan, chuyén gia, hinh

thanh cac dich vu do6 thi,...

- Phat trién cic KDTM gan khu vwc trung tim thanh phé: Diéu
quan trong 13 phai kiém soat d6 thi hoa va khuyén khich phat trién hop ly
v6i ddy du co so ha tang nham han ché cac tac dong tiéu cuc dén moi
truong. D6i voi nhitng khu nay, can thiét phai quy dinh cac chi tiéu khong
ché nhu h¢ s6 sir dung dt, mat d¢ xay dung va ting cao xdy dung.

3.2 Xay dung cic nguyén tic va giai phap QH cac KPTM theo
huéng bén virng
3.2.1 Nhiing ngi dung trong tim ciia KDTM
- V& tinh chit, chirc ning: KDTM la cac khu da chirc ning, dap ung
viéc lam, nghi ngoi, ddm bao ti¢n nghi cho hoat dong KDTM.

- Quy mé: Quy md dan sb trong KDTM nén xac dinh téi thiéu tuong
duong v6i quy mé ciia mot don vi & tir 7.000 trd 1én; Dé KDTM that su tre
thanh mot khu dén cu da chirc nang, dién tich ti thiéu 1a 50 ha. Quy mo
cia KDTM du kién chia thanh 3 loai: KDTM rat 16n(>500 ha); PTM Ién
(200 — 500 ha); KDTM trung binh (50 — 200 ha).

3.2.2 Phdt trién KDTM theo huwéng bén viing

- Quan diém vé KPTM bén virng: KDTM bén vimg 1a:“Khu xay

dung méi co chirc ning téng hop, dat duoc va duy tri duoc su can bang
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gilta cac ycu to kinh té, van hoda, xa hdi, moi truong trong cau trac va

khuon kho quan hé ctia n6, trong hién tai cling nhu tuong lai.”

- Céc yéu td ciia KPTM phat trién theo hwéng bén virng: Quy mo
va vi tri KDTM thich hop dam bao phat trién hdn hop; Cau trac Phat trién
hdn hop da chirc ning, mat d thich hop s& khuyén khich va thuc day cac
hoat dong di bo; Hé thong ha tang k¥ thuat phat trién dong bg, phat trién
giao thong cong cong, sir dung phuong tién xe dap, di bd, st dung ning
lugng tiét kiém, wu tién ding ning lugng tai sinh, dam bao vé sinh moi
truong. ..; Pa dang céac loai hinh nha & va hinh thirc s¢ hitu; Nang cao chét
lugng dich vu trong KDTM, ting cudng khong gian giao tiép, khong gian
mé; Tang tinh hip dan, tao nét dic trung riéng ciia KDTM, duy tri va hoa
nhdp vao hé sinh thai ty nhién; Pam bao an ninh trong KDTM; Coéng tac
quan 1y va van hanh; va vai tro ciia cong dong trong phat trién KDTM theo

huéng bén viing.
3.2.3 Cdc nguyén tic quy hoach KDTM theo hwdng bén viing

- Cac nguyén tic ciia quy hoach bén vitng KDTM: (1)Nhan thirc & vé
dia diém va con ngudi; (2)Nhan thtc rd vé tu nhién va bao vé méi truong;
(3)Tao 1ap cudc sdng chat lugng cao cho con ngudi; (4)Xay dung tam nhin
vé KDTM theo hudng bén ving; (5)Hop tic mat thiét, dong bd va hop

nhat ctia moi thanh phan tham gia trong qué trinh phat trién.

3.2.4 Pé xuit cdc giai phap QH cho cic KDTM phit hop véi ciu tric
tong thé do thi Tp.HCM

Giai phap QH cho cac KDTM trén cau trac tong thé do thi Tp.HCM
can quan tim dén sy tuong tac tr vi tri ciia cac KDTM, mang luéi giao
thong khung chinh ciia do thi, su lién két cia KDTM véi cac khu chic

niang khac trong d6 thi va diéu kién dat dai, dia chat ciia thanh phd.
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- Giai phap quy hoach cac KDTM trén co s¢ quan tam dén diéu kién
dat dai ddc biét cua thanh phd, cu thé: Khu vuc c6 diéu kién déat xau, can
kiém soat nghiém ngat khu bao ton cdy xanh va khu d6 thi hoa c6 kiém
soat. Phat trién do thi theo giai phap QH “tip trung timg cum” cin dugc
quan tam; Khu vuc c6 diéu kién dat tot: Giai phap QH theo mo hinh “vanh
dai sinh thai” két hgp v6i mé hinh TOD can dugc quan tdm trong phat

trién cau triic do thi doc hanh lang phat trién nay.
3.3 Xay dung khung danh gia mirc d9 bén virng cia KDTM

Phwong phdp danh gid: Luan an d& xuat xay dung bo khung danh gia
mirc d6 bén viing cho KDTM, cuy thé thanh 15 tiéu chi co ban: (1)Vi tri;
(2)Su dung dat; (3)Giao thong; (4)Nang luong; (5)Ha tﬁng cép thoat nudc;
(6)Vé sinh moéi truong; (7)Nha &; (8)Dich vu d6 thi dap tmg yéu cau cho
cong dong; (9)Tinh hap dan cia KDTM; (10)Tinh tén thuong cia khu vuc;
(11)An ninh d6 thi; (12)Quan Iy QH XD; (13)Quén ly van hanh va khai
thac; (14)Syu hai long cua cdng déng va cac hoat dong phat trién cong
ddng; (15)Tinh canh tranh cia KDTM.

Thang diém dinh gid va phén tich két qua: (1)Xac dinh diém toi da
cho ting tiéu chi (trong thang diém: 0; 1; 2 diém) tir ¢6 danh gia diém s
ctia tng nhom chi tiéu. (2) Phan bd diém cho céc tiéu chi, cu thé cua mbi
tidu chi, toi da 1a 10 diém; (3) Bo khung chi thi dé danh gia mirc bén viing
ciia cac KDTM thong qua céc tiéu chi voi tong sé diém 1a 150; (4) Xac
dinh thang diém tuong ung véi cac mirc d6 dat duge cia cic nhom tidu
chi va duoc chia thanh 3 muc cu thé nhu sau: < 75 diém: Chua dat duoc
mirc do bén viing; tir 75-100 diém: Do thi dat mic bén vimg 6n dinh;

>100 diém: D6 thi dat mirc bén viing.
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CHUONG IV. BAN LUAN

4.1 Ban luin vé sy quan tim ciia PTPTBYV trong QHDT trén co sé
ap dung hé thong tiéu chi PTPTBV

4.1.1 Ap dung hé thong tiéu chi PTDTBV trong QHPT
Viéc van dung hé thong tiéu chi DPTBV trong qué trinh quy hoach cho
phép thuc hién tinh bén viing dugc lién tuc trong sudt qua trinh QH. Sy két
hop ctia cac chi s6 bén viing trong bdi canh d6 thi can phai duoc xem xét
nhu mot sy bd sung cac cong cu lap quy hoach dé du doan tac dong cua

viéc phat trién d6 thi trong twong lai.

4.1.2 Ap dung hé théong tiéu chi PTDTBYV phin tich danh gid hanh lang
phit trién d6 thi Tp.HCM, kién nghi diéu chinh QHSDD.

- Khu vue hanh lang phat trién vé phia Nam, Pong Nam tién ra
bién. Cu thé: Khu viee huyén Can Gio, QHSDD céac khu dan cu hién hitu
va phat trién méi theo dinh hudng khu dan cu néng thén; Pam bao cac
dich vu dan sinh cho cong dong; Ving dém xanh doc ven bd séng Long
Tau va Nha B¢, can dugc khai thic mé rong dé tranh nhiing phat trién méi
ven bd séng; Bao vé can bang nudc gan véi ty nhién cta nhitng khu vuc
chua xay dung. Khu vuc huyén Nha Bé (Khu dé thi cang Hiép Phudc):
xem xét giam quy mo cho nhiing phat trién khu céng nghiép, khu dan cu
moéi va ting khong gian mo, mit nude, khong gian xanh dé duy tri cac
hanh lang thong gi6 va tang dién tich can thiét dé quan 1y nuéc mua hiéu
qua. Phat trién cac KDTM theo giai phap “tap trung theo cum” va nhiing

phat trién méi s& doi hoi nhitng bién phap phong chdng lii lut 15 rang.

- Hanh lang phat trién vé huwéng Tay, Tay-Nam (mot phan huyén
Binh Chanh va Hoc Mén). Khu vuc ¢6 téc do d6 thi hoa dién ra rat nhanh.
QHSDD phat trién cac KCN, KDTM can d& xuét cac giai phap QH lam

tang dién tich khong gian md, dién tich mat nudc, ho diéu tiét nudc, ... tao
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thanh cic hanh lang thong gié theo hudng Tay Nam va bao ton du dién
tich cho quan 1y nuéc mua. Khuyén khich va c6 co ché quan ly quy dat
Noéng nghi¢p, vuon cdy an trai va cac khu rirng dac dung phu hop voi thuc

trang danh gié cta khu vuc.

- Hanh lang phat trién vé phia Bic, Ty Bic gin v6i Ca Chi, Hoc
Mon, khu vue phia Bic déng vai trd quan trong trong viéc quan ly nude
mua va khi hau d6 thi. QHSDD trong diéu chinh QHCXD dén 2020 14 phu
hop voi nhitng déanh gié thuc trang, nén dugc thyc thi va kiém soat nghiém
ngit, két hop véi hanh lang Du Lich Sinh Thai doc song, khai thac nhiing
gia tri canh quan va hé sinh thai ty nhién trong khu vuc. Khu vuc Tay Bic,
QHSDD 2020 chia ving dat chua xiy dyng hién nay thanh dat cong
nghiép va dat ¢ véi mat do xay dung cao. Khuyén nghi nén giam cac khu
vuc phét trién méi ndy va tang khong gian mé nham duy tri cac hanh lang
thong gié va ting dién tich sin c6 cho viéc quan ly nudéc mua hidu qua.
Phat trién cac KDTM vdéi giai phap QH theo mo hinh “vanh dai sinh thai «,

- Huwéng phat trién vé Péng Bic gdm cac quin 2, 9 va Thia Pirc, cu
thé: Khu viee Qudn thit Pirc: Viée phat trién nhiéu cac Khu dan cu d6 thi
dan trdi, mat do thap tai cac khu vuc thap triing nén ngin lai dé tranh phat
trién mai tai nhitng khu vuc c¢6 nguy co ngap lut cao. Giai phap QH nén
tap trung phat trién cac KDTM doc cac hanh lang giao thong chinh theo
mod hinh TOD véi mét do cao, tranh tinh trang dan trdi, danh khong gian
mo, mang xanh va khong gian tich tu nudc. Nhitng khu vuc mé hién tai
nén dugc bdo vé, tranh phat trién méi dé luu nude tur nhiing khu vuc dan
cu 1an can trong quan Thi e nén duge duy tri. Khu viee mét phan Qudn
2 va Quén 9, QHSDD 2020 phan khu lai hon 80% dat nong nghiép hién
hitu thanh khu dan cu, khu Cong nghiép va phat trién ha ting. Viéc phat
trién moi tai nhimg ving thap triing nén dugc han ché lai dé tranh nhing

phat trién moi tai ving dong bang ngap lut ciia song Dong Nai. Hon nira,
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nhiing khu vuec mé nay hién dang dong vai tro quan trong trong viéc quan
ly nuéc va diéu hoa khi hau do thi cho nhitng khu dan cu l1an ca mat do cao
tai quan 1, 2 va Tha Dtic. Nhing sy phat trién méi phai con chién lugce 1d

rang va toan dién cho ca vung vé quan ly nuéc va ngép lut.

4.2 Ban luin vé cac giai phip co ban thic diy phat trién bén ving
cic khu dé thi méi, hwong dén xdy dung nhirng “Tiéu chuin quy
hoach cho KPTM bén virng”

Vé co ban, tiéu chuin quy hoach xdy dung KDTM, phéi tuan thu tiéu
chuan xay dung, quy chuan xiy dung Viét Nam va khuyén khich ap dung cac
tiéu chuén cao, tién tién hon dé nang cao chit lugng cac dy an KDTM. Tiéu
chuan QH KPTM theo hudng bén vimg can phai can d6i: Tiéu chuan quy
hoach dam bao tinh bén viing vé kinh té; Tiéu chuan quy hoach dam bao tinh
bén vitng vé xa hoi; Tiéu chudn quy hoach dam bao tinh bén viing vé moi

truong.
4.3. Panh gia mirc d9 bén virng KPTM An Phii An Khanh
- Giédi thiéu du an: KDTM An Phu — An Khéanh thudc Quén 2, TP.HCM.

Db an QHCT 1/2000 duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 13764/KTS.T.QH
ngay 15/11/1999, véi quy m6 131 ha.

- Panh gia mirc d bén virng: Dya theo s6 lidu phén tich tir 46 an QHCT
1/2000, khao sat danh gia thuc té, thu thap thong tin tir phiéu khao sat
ngudi dan séng trong khu vuc,.... Ap dung khung danh gia mac do bén
virng trong khu vuec .
- Két qua danh gia: Tong diém 69 diém.
- Két luan: KDTM An Phti An Khénh gan dat mirc bén vimng 6n dinh.

Dé huéng dén PTBV trong twong lai, dam bao moi truong song chat

lugng cho cong ddng, ban than KDTM niy can phai khic phuc nhimng han
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ché va can cac chinh sach phat trién phu hop, xay dung hoan thién khu vuc
trung tdm, phat huy cong tic tuyén truyén van dong cong dong tham gia
vao xdy dung va phat trién khu d6 thi huéng dén bén ving hon trong

tuong lai.

KET LUAN VA KIEN NGHI
Két ludn

1. Xay dung hé thdng tiéu chi PTPTBV va dinh hudng phat trién KDTM
trong ciu tric tong thé phét trién do thi tai Tp.HCM.

- PTPTBV di tré thanh muc tiéu chién luoc cho toan cau, timg qubc
gia, timg khu vyc ciing nhu timg d6 thi. PTDTBV thé hién mot cach thic
suy nghi va mot hudng giai quyét vé do thi hoa ma trong d6 viéc xay dung
cac d6 thi s& dugc dién giai trén co s¢ duy tri nhitng hiéu biét vé kinh té,
van hoa va bdo vé moi trudng, hudng dén mot quan diém chung vé muc

ti€u con nguoi, vi chat lugng song cua con ngudi.

- Hé thdng céac tiéu chi PTDTBV dugc tong hop va dé xuét dya trén cac
nhom thugc tinh chung: Nhom thudc tinh vé d6 thi lanh manh; Nhom
thudc tinh vé d6 thi hip dan; Nhom thudc tinh vé d6 thi an toan; Nhom
thudc tinh vé chinh sach, quan 1y. Viéc van dung hé thong tiéu chi phat
trién d6 thi bén viing trong qué trinh quy hoach cho phép thuc hién tinh

bén vimng duogc lién tuc trong sudt qua trinh 1ap QH.

- He¢ théng cac tiéu chi PTPTBV duoc téng hop va dé xudt dua trén
cac nhém thude tinh chung: Nhém thude tinh vé d6 thi lanh manh; Nhom
thudc tinh vé do thi hip dan; Nhom thudc tinh vé d6 thi an toan; Nhom

thudc tinh vé chinh sach, quan ly.
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2. Viéc hinh thanh cac KDTM can xac dinh rd trong dinh huéng phat
trién cu tric chung cta d thi, gan lién véi tinh chat, chirc ning ciing nhu
du kién quy md cho cac KDTM. Quy mé cac KDTM nén huéng theo quy
mo 16n, han ché cac KDTM c6 quy mo nho dé dam bao phit trién cac khu
d6 thi co nhiéu chirc ning dap ng nhu cdu da dang cua dan cu do thi,
huéng dén kha ning xay dung dugc mot KDT “khép kin”, theo phuong

cham “sdng - 1am viéc - vui choi”. Quy mé tdi thiéu cia KDTM la 50ha.

Quy hoach phit trién cac KDTM theo hudng bén viing can xéac dinh cac
co s¢ hinh thanh phat trién va c6 nhitng dinh huéng cu thé dbi voi sy phat
trién ctia cac khu d6 thi. Xay dung cic nguyén tic va giai phap quy hoach
KDTM theo hudng bén viing.

3. Xay dung khung danh gia mtc do bén vimg KDTM 1a mot nghién
ctru can thiét va quan trong lam co s¢ danh gia muc d¢ bén ving dat dugc
ctia KDTM. Két qua cua ludn an xay dung khung tiéu chi danh gid murc do
bén vimng cia KDTM duya trén 15 tiéu chi chinh va dé xuat ap dung vao
danh gia cac KDTM tai Tp.HCM .

Kién nghi

1. Dua trén két qua nghién ctru ciia luan 4n, cin c6 nhimng nghién ciru
siu hon dé xdy dung bd tiéu chuan quy pham cu thé ddi véi phat trién
KDTM néi chung va tai Tp.HCM néi riéng. Tung budc hoan thién khung
danh gia mic do bén ving cac KDTM. Quan tdm dau tu xdy dung hé
thong co so phéap 1y, cic tiéu chuan 1am co s& cho cong tac thiét ké quy
hoach, quéan 1y dau tu va khai thac phat trién KDTM.

2. Can nang cao chit lugng quy hoach, 10ng ghép hé thdng tiéu chi
PTDTBYV trong qua trinh QHDT.
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3. Tang cuong phan cip quan 1y d6 thi; Nang cao trach nhiém va quyén
han cho chu dau tu trong viéc quan ly xay dung cac cong trinh trong céc
KDTM ciing nhu dé xuit khung xir phat cu thé ddi véi cac chu dau tu
khong thuc hién theo ding quy hoach phé duyét.

4. Phat huy vai trd va trach nhiém lam chu cua cong dong, ciia ngudi
dan trong KDTM. Phat huy cong tac tuyén truyén; van dong cong dong xa
hoi tham gia vao PTBV, dé cong déng nhan thac 1o vai tro va trach nhiém
tham gia xdy dung va quan 1y d6 thi dugc cu thé hoa ngay tir trong cudc

song hing ngay ctia mdi c4 nhan, mdi cong dong ctia do thi.

5. Chinh quyén thanh phd can c6 co ché thich hop thu hut vén dau tu
cho cac cong trinh dich vu cdng cong nhu truong hoc, y té, van hoa cong
ddng, cong vién, trung tam TDTT,... dic biét co chinh sach phat trién nha
& quan tam dén ddi tugng thu nhéap thap, xdy dung nha ¢ xa hoi trong cac
KDTM. Cu thé, can nang cao trach nhi€m va vai tro cua chu dau tu trong

viéc dau tu xdy dung cac hang muc trén trong KDTM.

6. Chinh quyén can day nhanh viéc dau tu hoan thién mang ludi giao
thong khung chinh va ha ting k¥ thuat di kém trong tong thé d6 thi, tao
diéu kién hinh thanh cic KDTM ciing nhu thiuc diy cac KDTM di hinh
thanh sém phat trién. Gop phan giam bt sy qua tai & do thi hién hiru, timg

budc cai thién chat luong moi trudng d6 thi trong khu vuc ndi thanh.



